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RAPORT
la Propunerea legislativa de modificare si completare a
Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari

Cu adresa nr. L76/2010, Comisia pentru administratie publica, organizarea
teritoriului si protectia mediului a fost sesizata in fond pentru dezbaterea si
adoptarea raportului la Propunerea legislativa de modificare si
completare a Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari, initiata de senatorii:
Francu Emilian Valentin, Ichim Paul, Nedelcu Vasile, Nicoara Marius
Petre, Oprea Mario-Ovidiu si Popa Cornel.

Propunerea legislativa are ca obiect de reglementare modificarea si
completarea Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, vizand introducerea unor noi prevederi in scopul de a se
asigura profesionalizarea functilor de administrator si cenzor din conducerea
asociatiilor de proprietari, precum si crearea unui cadru echilibrat al deciziilor
administrative ale asociatiilor de proprietari.

In sedinta din 9.03.2010, membrii comisiei, impreuna cu reprezentantul
Ministerului Administratiei si Intermelor, secretar de stat dl. Liviu Gradinaru si dl.
Emilian Valentin Francu din partea initiatorilor, au dezbatut si analizat propunerea
legislativa si au hotarat, in unanimitate, s3 adopte raport de admitere cu 7
amendamente admise, din urmatoarele considerente:

Pentru o mai buna transparenta asupra calitatii de ,administrator
de imobil” si asupra veniturilor obtinute din exploatarea proprietatii
comune, se propune afisarea, la avizierul asociatiei, a unei copii a
atestatului de administrator si a raportului cu lista de venituri si
cheltuieli.

La alineatul (1) al articolului 15 se propune extinderea termenului
de preaviz, pentru accesul in apartamentul proprietate personald al
unui delegat al asociatiei, de la 5 la 15 zile, termenul de 5 zile
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considerandu-se prea scurt pentru a putea informa proprietarul (exista
situatii in care proprietarul lipseste o perioada mai indelungata) asupra
necesitatii de a interveni din locuinta sa la elementele apartindnd
proprietatii comune.

De asemenea, se are in vedere introducerea obligativitatii ca
cenzorul sau membrii comisiei de cenzori sa aiba studii cu profil
economic. Aceasta conditie ar determina indeplinirea cu profesionalism
a atributiilor de verificare a gestiunii financiar-contabile si a executiei
bugetului de venituri si cheltuieli ce le revin in baza Legii nr. 230/2007.

S-a primit avize favorabil de la Consiliul Legislativ, iar Guvemul nu sustine
aceastd propunere legislativa. Comisia juridica, de numiri, discipling, imunitati si
validari nu au transmis avizul.

Imprumutand caracterul actului normativ asupra caruia se intervine,
propunerea legislativa face parte din categoria legilor ordinare si urmeaza a fi
adoptata in conditiile art. 76 alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata.

Potrivit art. 75 alin. (1) din Constitutie si art. 88 alin.(7), pct.(1) din
Regulamentul Senatului, aprobat prin Hotararea Senatului nr. 28 din 25 octombrie
2005, propunerea legislativda urmeazd a fi supusa dezbaterii de cdtre Senat in
calitate de prima Camera sesizata.

PRESEDIN SECREJAR
Senator Petru Filip Senator Trifon Belacurencu



ANEXA
AMENDAMENTE admise la

Propunerea legislativa de modificare si completare a Legii nr.230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

Nr. Propunere legislativa AMENDAMENTE OBSERVATII
crt.
Titlul legii se maodificda si va avea | Pentru respectarea
Titlul urmatorul continut: normelor de tehnica
1 ~Lege pentru modificarea si | ,Lege pentru modificarea Legii | legislativa.
° | completarea Legii nr.230/2007 | nr.230/2007 privind infiintarea,
privind infiintarea, organizarea si|organizarea si functionarea asociatiilor de
functionarea asociatiilor de proprietari” | proprietari”
»Articol unic - Legea nr. 230 din 6 | ,Articol unic - Legea nr.230/2007 | Pentru respectarea
iulie 2007 privind infiintarea, | privind infiintarea, organizarea si | normelor de tehnica
organizarea si functionarea asociatiilor | functionarea asociatiilor de proprietari, | legislativa.
2. | de proprietari, publicatd in Monitorul | publicatd in  Monitorul  Oficial al
Oficial, Partea I nr. 490 din | Romaniei, Partea I nr. 490 din 23 iulie
23/07/2007, se modificdA si se|2007, se modificd dupa cum urmeaza: ,
completeaza dupa cum urmeaza: ,,
1. Litera k) apartinand articolului 3 se | 1. La articolului 3, litera k) se modifica si va | Pentru un plus de
modifica si se completeaza dupa cum | avea urmatorul cuprins: rigoare in
urmeaza: exprimare
3. | k) atestat - actul care dovedeste calitatea | k) atestat - actul care dovedeste calitatea de
de administrator de imobil, publicat sub | administrator de imobil, afigat in copie intr-un | A tori senatorii:
forma de copie intr-un loc vizibil la avizierul | loc vizibil la avizierul asociatiei de proprietari. Petru Filip
asociatiei de proprietari. Trifon Belacurencu
2. Articolul 13 se completeazad, dupa cum | 2. Articolul 13 va avea urmatorul cuprins: Pentru respectarea
4. | urmeaza: normelor de tehnica
legislativa.
4. Articolul 15 se modificd avand o noua | 4. Articolul 15 se modifica si va avea
5. |forma cu doua alineate, dupa cum |urmatorul cuprins:
urmeaza: Art. 15. - Cu un preaviz de pana la 15 zile,
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Art. 15. - (1) Cu un preaviz de 15 zile,
proprietarul este obligat sa accepte
accesul in apartamentul sau sau in spatiul
sau al unui delegat al asociatiei, atunci
cand este necesar sa se inspecteze, s se
repare ori sa se inlocuiasca elemente din
proprietatea comuna si nu cea privata, la
care se poate avea acces numai din
respectivul apartament sau spatiu. Fac
exceptie cazurile de urgenta, cand accesul
se poate face fara preaviz;

(2) Delegatul sau delegatiile
asociatiei de proprietari nu au dreptul
de a incdlca sau verifica modul de
viatd a proprietarului respectiv
precum si dreptul de proprietate
privata a acestuia, cu exceptia
cazurilor care privesc respectarea
regulilor de igiend si sanatate publica
de catre proprietarul apartamentului
respectiv.

proprietarul este obligat sa accepte accesul in
apartamentul sau sau in spatiul sau al unui
delegat al asociatiei, atunci cand este necesar
sa se inspecteze, sa se repare ori sa se
inlocuiasca elemente din proprietatea comuna
si nu cea individuala, la care se poate avea
acces numai din respectivul apartament sau
spatiu. Fac exceptie cazurile de urgenta, cand
accesul se poate face fara preaviz;

(2) se elimina

Pentru unitate
terminologica cu
celelalte norme din
cuprinsul actului
normativ.

Autori senatorii:
Petru Filip
Trifon Belacurencu

5. Alineatul (2) al articolului 21 se
completeaza cu urmatoarea formula:

(2) Cenzorul sau membrii comisiei de
cenzori trebuie sa aiba cel putin studii medii
cu profil economic (domeniul economico-
contabil) si pot depune, daca adunarea
generala a asociatiei de proprietari hotaraste

5. Alineatul (2) al articolului 21 se modifica si
va avea urmatorul continut:

(2) Cenzorul sau membrii comisiei de cenzori
trebuie sa aiba cel putin studii medii cu profil
economic si pot depune, daca adunarea
generala a asociatiei de proprietari hotaraste
astfel, intr-un cont bancar al asociatiei de

Propunerea de
reglementare este
superflua

Autori senatorii:
Petru Filip
Trifon Belacurencu

6. | astfel, intr-un cont bancar al asociatiei de proprietari, o garantie suficienta si
proprietari, o garantie suficienta si indestulatoare, pe baza unui contract de
indestulatoare, pe baza unui contract de garantie incheiat in acest sens. Cuantumul
garantie incheiat in acest sens. Cuantumul garantiei nu poate fi mai mic decat media anuala
garantiei nu poate fi mai mic decat media a totalului cheltuielilor lunare ale asociatiei.
anuala a totalului cheltuielilor lunare ale
asociatiei.

7. | 4. Alineatul (1) al articolului 35 se | Se elimina
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modifici si se completeaza cu
urmatorul continut:

Art. 35. - (1) Pentru activitatea de
administrare care include activitdti de
administrare tehnicda, de contabilitate si
casierie, asociatia de proprietari poate
angaja fie persoane fizice atestate pentru
functia de administrator de imobile, fie
poate incheia contract de administrare cu
persoane juridice specializate Si
autorizate, care au ca obiect de activitate
numai domeniul asociatiilor de proprietari
ori care au ca activitate principala
administrarea imobilelor pe baza de tarife
sau contract. Administratorilor de imobile
li se aplicA in mod corespunzator
prevederile art. 21 alin. (2) si ale art. 22.
Administratorii de imobile, persoane fizice,
trebuie sa aiba cel putin studii medii sau
minim 5 ani experienta n domenii
apropriate ca specializare functiei
solicitate.

Introducerea tezei
a III-a la alin. (1) al
art. 35 ar genera
interpretari eronate
Si prin urmare
poate conduce la
aplicarea neunitara
a legii.

Autori senatorii:
Petru Filip
Trifon Belacurencu




